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FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadstagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-11-28.

Fdreningen &r ett privatbestadsforetag enligt inkomstskattelagen

Foreningen ager fastigheten Fajansen 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Rorstrandsgatan 19 och Drejargatan 7. Fastigheten byggdes ar 1926. Marken innehas med

aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt 2738

1 lagenheter, hyresratt 62

4 affarslokaler, hyresratt 286

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar och i férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-11. Pa stamman deltog 23 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Henrik Busk/Kim Andrews  Ledamot, Ordférande

Marie Thunberg Ledamot, sekreterare
Susanne Blom Baath Ledamot

Erik Gronstrand Ledamot

Hakan Onsjo Ledamot

Jonas Nilsson Ledamot

Mikael Dahl Suppleant

Tomas Konradsson Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen, med tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliférda sammantraden.
Revisor har varit Bengt Larsson, vald vid foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Elin Synnersten och Hanna Skarblom.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET 2023

Vattenskada

Till 76ijd av en rad vatienskador under senare ar har foreningen adragit sig en vasentlig hojning av
sjalvrisken for just vattenskador i fastigheten (3 prisbasbelopp). Styrelsen ser dver alternativa
forsakringsgivare men i rddande stund &r det dessa villkor som galler. Det &r av storsta vikt att alla
ar noga med att gora vad man kan for att forebygga ytterligare vattenskador.

Inbrott/averkan

atgardats. Tavolino har ansokt om bygglov fér 6ppningsbara fonster.

Soprum

Sopkarl for matrester har tillkommit foranlett av nya regler om sortering av matavfall. Glassortering
och tidningssortering har tagits bort, vilket innebar att glas ndrmast ska lamnas vid sorteringen pa
Rérstrandsgatan pa andra sidan Norrbackagatan.

Renoveringar

Som regel sker nagon form av renovering i samband med att nya medlemmar flyttar in. Styrelsen
har tagit fram ett underlag som beskriver vilka skyldigheter som bostadsrattsinnehavaren har att
iaktta vid ombyggnad/renovering.

Monsterstadgar
Vid ordinarie foreningsstdmma den 11 juni 2023 fattades beslut om att anta ny monsterstadgar i
enlighet med beslut fran férgaende stamma.

Hyresgédster/Manadsavgifter
Manadsavgifterna hgjdes med 15% fran 1/7-23, Hyresgisternag hyror har justerats upp till skilig
niva. Bostadshyresgastens ldgenhet har besiktats. Lagenheten &r i allt vasentligt gott skick. Yisst

behov av uppfraschning av framforallt ytskikt i kok kan behdvas. Dock foreligger inget behov av
renovering.

Styrelsen

Henrik Busk avgick ur styrelsen i november. Emil Hammar som varit suppleant har ocksa lamnat
uppdraget. Kim Andrews valdes att dverta rollen som ordférande den 4 december, viket
registrerades den 26 februari 2024.

Medlemsinformation

Vid arets borjain var antalet medlemmar 69 Under aret hair 8 tillkommit samt 8 avgatt. Vi
slut var darmed antalet medlemmar 69.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under aret skétts av Fastighetsiagarna

Service Stockholm AB.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 556 2 342 2177 2 055
Resultat efter fin. poster (tkr) 374 539 -12 -2 966
Soliditet (%) 70,9 69,5 68,8 69%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 614 572
Skuldsdttning kr/kvm totalyta 3210 3361
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3618 3822
Rantekanslighet % 6% 7%
Energikostnad kr/kvm 238 191
Sparande per kvm 133 185

Arsavgifternas ande! i precent
av totala rorelseintakter 66% 67%
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Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 34200000 11312 500 672 942 -21 830 899 539 448 24 893 992

Reservering till fond

for yttre underhatl 401 334 -401 334

Balanseras i

ny rakning 539 449  -539 448

Arets resultat 373 529 373 527
Belopp vid

arets utgang 34 200000 11312500 1074276 -21692784 373529 25 267 519

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -21 692 784
Arets resultat 373528
Totalt -21 319 256
Avsattning till yttre fond 401 334
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -21 720 590
Summa -21 319 256

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 555 832 2341763
Ovriga rorelseintakter 3 1200 780
Summa rorelseintakter 2 557 032 2 342 543
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 678 248 -1 524134
Ovriga externa kostnader 5 -12 000 -9 831
Personalkostnader och arvoden 6 -90 832 -89 698
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -38 076 -38 076
Summa rorelsekostnader -1 819 156 -1 661 739
Rorelseresultat 737 876 680 804
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 643 1002
Rantekostnader och liknande resultatposter -377 990 -142 358
Summa finansiella poster -364 347 -141 356
Resultat efter finansiella poster 373529 539 448
Resultat fore skatt 373529 539 448

Skatt
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer 8

Summa materiella anlaggningstillgangar

~N

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 9
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

CytAsRa A e -~
SUMMA TILLGANGAR

34 702 962 34741 038
34 702 962 34741038
34702 962 34741038
4774 14 290
1825 2 420

3 106 001

6 599 122 711
911743 941 524
911 743 941 524
918 342 1064 235
35 621 304 35805 273
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 512 500 45 512 500
Fond for yttre underhall 1074 276 672 942
Summa bundet eget kapital 46 586 776 46 185 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 692 784 -21 830 899
Arets resultat 373 529 539 448
Summa fritt eget kapital -21 319 255 -21 291 451
Summa eget kapital 25 267 521 24 893 991
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 400 000 2 400 000
Summa langfristiga skulder 2 400 000 2 400 000
Kortfristiga skuider
Kortfristig del av langfr skuld 10 7 505 000 8 065 000
Leverantorsskulder 212 651 102 146
Skatteskulder 12 663 2 650
Ovriga skulder 180 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 223 289 341 306

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7953783

Q E41 299
O Jil LOL

35621 304

35 805 273
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 737 877 680 804
Avskrivningar 38076 38076
Erlagd ranta och ranteintakter -364 348 -141 356

411 605 577 524

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 411 605 577 524
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
ka’ng(-)/Minskning (+) av kundfordringar 9516 -10 774
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 106 597 4344
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 110 505 -153 168
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder -108 004 62 346
Kassaflode fran den lopande verksamheten 530 219 480 272
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -560 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -560 000 -60 000
Arets kassaflode -29 781 420 272
Likvida medel vid arets bagrian 941 524 521 252
Likvida medel vid arets slut 911 743 941 524
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Noter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totata tiligangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning

Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rintekdnslighet

1 procentenhets rantefordandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdikter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,2% (0,2%)
Ombyggnad (stutavskriven) 10% (10%)
Installationer (slutavskriven) 20% (20%)
Inventarier (slutavskriven) 20% (20%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skutder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhaii

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom rets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 1681 251 1566 185
Hyror lagenheter 70 200 66 540
Hyror lokal 767 017 698 237
Batkongtillagg 24934
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 430 10 801
2 555 832 2341763
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023 2022
Ovrigt 1200 780

Summa 1200 780
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2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 93 930 89 229
Stadning 138 781 157 474
Tillsyn, besiktning, kontroller 23 091 18 691
Tradgardsskotsel 22 313 16 706
Snorojning 81126 33 388
Sotning 3880
Reparationer 54 185 113 687
El 52 820 70 223
Uppvarmning 530 639 474 609
Vatten 150 597 48 470
Sophamtning 88 810 79 246
Forsakringspremie 96 126 91628
Sialvrisk 25 416
Fastighetsavgift bostader 78 033 70 880
Fastighetsskatt lokaler 71153 61570
Ovriga fastighetskostnader 18 872 13719
Kabel-tv/Bredband/IT 15 424 17 583
Forvaltningsarvode ekonomi 96 605 91 576
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2263 7919
Panter och éverlatelser 21 001 10 870
Teknisk forvaltning utdver avtal 4423
Juridiska atgarder 910 40 288
Ovriga externa tjanster 12 273 11955
1678 248 1524 134
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1678 248 1524 134
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 8 310
Revisionarvode 12 000 1521
Summa 12 000 9 831
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2023 2022
Styrelsearvode 73 949 72 900
Sociala kostnader 16 883 16 798
90 832 89 698

1
L
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Noter till balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bbrjan
-Byggnad 19 039 878 19 039 878
-Ombyggnad 148 725 148 725
-Mark 17 000 019 17 000 019
36 188 622 36 188 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 447 584 -1 409 508
-Arets avskrivning enligt plan -38 076 -38 076
-1 485 660 -1 447 584
Redovisat vdrde vid arets slut 34702962 34 741 038
Taxeringsvarde
Byggnader 41 577 000 41 577 000
Mark 92 201 000 92 201 000
133 778 000 133 778 000
Bostader 127 000 000 127 000 000
Lokaler 6 778 000 6 778 000
133 778 000 133 778 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 359 845 359 845
359 845 359 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -359 845 -359 845
-359 845 -359 845
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 1729 3436
Avrakningskonto Fastighetsagarna 910 014 938 088
Summa 911 743 941 524
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rinta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Swedbank *09 4,86% 3 150 000 3 150 000
Swedbank *33 4,88% 2 355 000 -60 000 2 415 000
Swedbank *73 4,74% 500 000 500 000
Swedbank *01 4,93% 500 000 500 000
Swedbank *39 - -500 000 500 000
Swedbank *62 4,75% 1 000 000 1 000 000
Swedbank *10 1,13% 2 400 000 2 400 000
9 905 000 -560 000 10 465 000
Kortfristig del av laneskuld
Amortering under nastkommande ar pa -60 000 -60 000
Lan med ffdag inom ett ar fran balansdagen -7 505 000 -8 065 000
2 340 000 2 340 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
El -9 687
Varme -72 558
Vatten -25 161 -22 663
Avfall -7 575 -20 180
Revisionsarvode -10 000 -8 000
Upplupna rantor -19 627 -10 095
Forutbetaida hyror och avgifter -132 811 -175 666

Sociala avgifter

-1

-1
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Ovrigt -28 114 -22 456
-223 289 -341 306
Ovriga noter
Not 12 Stdllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jémforiiga sdkerheter som
har stdllts fér egna skulder och avsdttningar 17 235 000 19 000 000
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter 17 235 000 19 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Drejskivan, org.nr 769601-1522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Drejskivan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6éreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsféreningen Drejskivan f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6riust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omraden och forhillanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Bromma den 18 maj 2024

B 2

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaitningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberéttelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héandelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handia om
allt frén utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur érets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
folja och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsittning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
~ Resultat efter finansfella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resuitatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett Sver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkfer i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kosinader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskoétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pé& t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdénteintékter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansridkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skutder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

- Anldggningstillgangar &r avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgdngen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rékenskapséret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och foriuster.

Skulder delas upp i l&ng- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skufder &r 1an med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Korffristiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapséret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Notema forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventuaiforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens 1an. |
takt med att l&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



