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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Drejskivan 769601-1522 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-11-28.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Fajansen 5 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Rorstrandsgatan 19 och Drejargatan 7. Fastigheten byggdes ar 1926. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
47 lagenheter, bostadsratt 2804

1 lagenheter, hyresratt 62

3 affarslokaler, hyresratt 286

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar och i forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-06-22. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Susanne Blom Baath Ledamot, Ordférande
Mikael Dahl Ledamot, Sekreterare
Erik Gronstrand Ledamot

Hakan Onsjo Ledamot

Emil Hannar Ledamot

Marie Thunberg Ledamot

Tomas Konradsson Suppleant

Marianne Konradsson Suppleant
Foreningens firma tecknas av styrelsen, med tva ledamoter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Goran L6f med Lars Lundgren som suppleant, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Elin Synnersten och Hanna Skarblom.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2022

Vattenskada pa vaning 1 Rorstrandsgatan 19, vilket drabbade lagenhetsinnehavaren och
restaurang Tavolino. Foreningens sjalvrisk var pa 23tkr.

Underhall
Hissen Roérstrandsgatan 19 har renoverats. Startrelaet har bytts ut for c:a 40tkr.

Radonmatning genomfordes i borjan av aret, i form av stickprov i ett antal slumpmassigt
utvalda lagenheter, med godkant resultat.

OVK genomfort med godkant resultat. De fa anmarkningar som noterades har atgardats.

Manadsavgifter
Manadsavgifterna hojdes med 10% fran 1/1-22.

Tvattis 3-ars kontrakt omférhandlades med en mindre justering uppat utéver indexhdjningen.

Extrastamman 21/4-22 valde in tva nya ledamoter i styrelsen, Hakan Onsjo och Marie
Thunberg, da Erik Henriksson avgatt p g a flytt. Foreslagna tillagg till befintliga stadgar
antogs, avseende inférande av balkongfond samt avagift till féreningen vid
andrahandsuthyrning.

Dartill féreslogs antagandet av nya monsterstadgar till beslut vid arsstamman 2023.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 64. Under aret har 11 tillkommit samt 9 avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 66.

Forvaltning

Den ekonomiska — och den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB.
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Ekonomi

Flerarsoversikt
2022

Nettoomsattning 2342
(tkr)

Resultat efter 539
fin. poster (tkr)

Soliditet (%) 69,5%
Arsavagift per 572
kvm bostadsyta

Lan per kvm 3844
bostadsyta

Driftskostnader 557
per kvm
bostadsyta

2021

2177

-12

68,8%

519

3844

681

2020

2055

-2966

69%

519

3844

541

2019

2069

-837

75,8%

488

2989

553

2018

2000

-395

78,5%

472

2616

527
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Ekonomi
Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 2342 2177 2 055 2 069
Resultat efter fin. poster (tkr) 539 -12 -2 966 -837
68,8 69% 75,8%

Soliditet (%) 69,5
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 34200000 11312500 336471 -21 482 067 -12 361 24 354 543

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond 336 471 -336 471
for yttre underhall

Balanseras i ny -12 361 12 361
rékning

Arets resultat 539 448 539 448

Belopp vid -
arets utgang 34200000 11312500 672942 -21 830 899 539 448 24 893 991

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -21 830 899
Arets resultat 539 449
Totalt -21 291 450
Avsattning till yttre fond 401 334
Uttag ur yttre fond -129 793
Balanseras i ny rékning -21 562 991
Summa -21 291 450

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



Brf Drejskivan
769601-1522

Resultatrékning

6(14)

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 2341763 2 176 585
Ovriga rérelseintékter 3 780 62 438
Summa rorelseintéikter 2 342 543 2 239 023
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 524 134 -1 994 324
Ovriga externa kostnader 5 -9 831 -11 565
Personalkostnader och arvoden 6 -89 698 -88 961
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -38 076 -38 076
Summa rorelsekostnader -1 661 739 -2 132 926
Rorelseresultat 680 804 106 097
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1002 146
Réantekostnader och liknande resultatposter -142 358 -118 604
Summa finansiella poster -141 356 -118 458
Resultat efter finansiella poster 539 448 -12 361
Resultat fore skatt 539 448 -12 361
Skatt
Arets resultat 539 448 -12 361
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 34 741 038 34779 114
Inventarier, maskiner och installationer 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 741 038 34779 114
Summa anlaggningstillgangar 34 741 038 34779 114
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 290 3516
Ovriga fordringar 2420 7 804
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 001 104 961
Summa kortfristiga fordringar 122 711 116 281
Kassa och bank 9

Kassa och bank 941 524 521 252
Summa kassa och bank 941 524 521 252
Summa omsittningstillgangar 1 064 235 637 533
SUMMA TILLGANGAR 35805 273 35416 647




Brf Drejskivan
769601-1522

Balansrakning

8(14)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 512 500 45 512 500
Fond for yttre underhall 672 942 336 471
Summa bundet eget kapital 46 185 442 45 848 971
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 830 899 -21 482 067
Arets resultat 539 448 -12 361
Summa fritt eget kapital -21 291 451 -21 494 428
Summa eget kapital 24 893 991 24 354 543
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 400 000 3 900 000
Summa langfristiga skulder 2 400 000 3 900 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 8 065 000 6 625 000
Leverantérsskulder 102 146 255 314
Skatteskulder 2650 8 204
Ovriga skulder 180 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 341 306 273 586
Summa kortfristiga skulder 8 511 282 7 162 104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35805 273 35 416 647
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rdd om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamfoérelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 0,2% (0,2%)
Ombyggnad (slutavskriven) 10% (10%)
Installationer (slutavskriven) 20% (20%)
Inventarier (slutavskriven) 20% (20%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrékning

Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Arsavgifter 1 566 185 1422 195
Hyror 764 761 741 553
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 817 12 837

2341763 2176 585

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Férsakringsersattning 0 61718
Ovrigt 780 720
Summa 780 62 438
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskétsel 89 229 73 381
Stadning 157 474 158 881
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 691 136 013
Tradgardsskotsel 16 706 37 879
Snoréjning 33 388 54 163
Reparationer 113 687 189 321
El 70 223 53 992
Uppvarmning 474 609 538 625
Vatten 48 470 133143
Sophamtning 79 246 100 983
Férsakringspremie 91 628 86 940
Fastighetsavgift bostader 70 880 68 573
Fastighetsskatt lokaler 61 570 61 570
Ovriga fastighetskostnader 13719 41 023
Kabel-tv/Bredband/IT 17 583 13 471
Férvaltningsarvode ekonomi 91 576 89 397
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7919 1958
Panter och &verlatelser 10 870 15768
Teknisk forvaltning utéver avtal 4423 0
Juridiska atgarder 40 288 0
Ovriga externa tjanster 11 955 9 450

1524 134 1 864 531

Underhall
Lokaler 0 75003
Ovrigt 0 54 790

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1524 134 1994 324
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2022 2021
Porto / Telefon 831 0
Konsultarvode 0 45
Besiktnings- och utredningskostnader 0 2520
Revisionarvode 9 000 9 000
Summa 9 831 11 565
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2022 2021
Styrelsearvode 72 900 71 395
Sociala kostnader 16 798 17 566
89 698 88 961
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 19 039 878 19 039 878
-Ombyggnad 148 725 148 725
-Mark 17 000 019 17 000 019
36 188 622 36 188 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 409 508 -1 371432
-Arets avskrivning enligt plan -38 076 -38 076
-1 447 584 -1 409 508
Redovisat varde vid arets slut 34741 038 34779 114
Taxeringsvérde
Byggnader 41 577 000 34 066 000
Mark 92 201 000 78 091 000
133 778 000 112 157 000
Bostader 127 000 000 106 000 000
Lokaler 6 778 000 6 157 000
133 778 000 112 157 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 359 845 359 845
359 845 359 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -359 845 -359 845
-359 845 -359 845
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 3436 176
Avrakningskonto Fastighetségarna 938 088 521 076
Summa 941 524 521 252
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Upplaning 2021-12-31
Swedbank *09 230328 3,48% 3 150 000 3150 000
Swedbank *33 230228  3,21% 2415000 -60 000 2475000
Swedbank *73 231221  4,16% 500 000 500 000
Swedbank *01 230125 1,18% 500 000 500 000
Swedbank *39 230128 2,66% 500 000 500 000
Swedbank *62 231221  4,16% 1000 000 1 000 000
Swedbank *10 250425 1,13% 2400 000 2400 000
10 465 000 -60 000 10 525 000
Kortfristig del av laneskuld
Amortering under ndstkommande ar pa -60 000 -60 000
Lan med ffdag inom ett ar fran balansdagen -8 065 000 -6 565 000
2 340 000 3900 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2022-12-31 2021-12-31
El -9 687 -7 064
Varme -72 558 -70 527
Vatten -22 663 0
Avfall -20 180 -7 052
Revisionsarvode -8 000 -9 000
Upplupna rantor -10 095 -29 233
Forutbetalda hyror och avgifter -175 666 -125 648
Sociala avgifter -1 0
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Ovrigt -22 456 -25 062
-341 306 -273 586

Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 19 000 000 19 000 000
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter 19 000 000 19 000 000
Not 13 Eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023-

Susanne Blom Baath Mikael Dahl

Anna Thunberg Erik Gronstrand

Hakan Onsj6

Min revisionsberattelse har [amnats 2023-

Goran Lof
Av féreningen vald revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
Over tid. Sedvanliga nyckeltal a&r nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter rénteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetséaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintdkter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdattningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att 1an amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bilaggs arsredovisningen.




